UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HUONG TRA Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 4389/UBND-QH Huvong Tra, ngay 30 thang 11 nam 2021
Ve vige lay y kién vé phuong an tong
mat bang dy an phan 16 dat ¢ xen ghep
tai thon Triéu Son Trung, X& Huong
Toan, thi xa Huong Tra

Kinh giri: S& Xay dung tinh Thira Thién Hué.

Uy ban nhén dan thi xi Huong Tra nhan duoc hd so dé nghi tham dinh, phé
duyét thiét ké tong mat bang phan 16 dat & xen ghép tai thon Triéu Son Trung,
xa Huong Toan, can ctir theo quy dinh tai khoan 5, diéu 3, Quyét dinh s
63/2016/QD-UBND ngay 21/9/2016 cia UBND tinh, UBND thi x4 t0 chirc lay
y kién cua S¢ Xay dung trude khi tién hanh phé duyét véi cac ndi dung cu thé
nhu sau:

I. Cac co sé phap ly, can cwr

Luat T6 chtic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Luat Xay dung s6 50/2014/QHI13 ngay 18/06/2014 va Luat so
62/2020/QH14;

Quyét dinh s6 01/2019/QD-BXD ciia Bo Xay dung vé viéc ban hanh “Quy
chuan k¥ thuét Quéc gia vé Quy hoach xay dyng”;

Quyét dinh sb 63/2016/QD-UBND ngay 21/9/2016 cua Uy ban Nhan dan

tinh Thira Thién Hué ban hanh Quy dinh vé phan cong, phan cap va uy quyen
cong tac quan ly quy hoach-kién trac xdy dung trén dia ban tinh Thira Thién Hué;

Quyét dinh s6 475/QD-UBND ngay 06 thang 3 nam 2014 vé viéc phé
duyét Quy ché quan 1y quy hoach, kién triic d6 thi trén dia ban thi x3 Huong
Tra, tinh Thira Thién Hué;

Quyét dinh s6 1072/QD-UBND ngay 25/9/2012 ciia UBND thi xa Huong
Tra phé duyét quy hoach xay dung ndong thon méi xa Huong Toan, thi xa Huong
Tra, dén ndm 2020;

Cong van s6 2979/UBND-QH ngay 11/9/2020 ctia UBND thi x4 Huong
Tra vé viéc thong nhét chu truong quy hoach dat & xen ghép tai thon Triéu Son
Trung, X4 Huong Toan,;

T& trinh d& nghi thim dinh, phé duyét thiét ké tong mat bang phan 16 dat ¢
xen ghép cua UBND x3 Huong Toan va dé xuat ctia Phong Quan 1y d6 thi thi xa
Huong Tra.

I1. N§i dung phé duyét Dy an

1. Tén du an: Thiét ké tong mat bang phan 16 dat & xen ghép tai thon Triéu
Son Trung, X4 Hueong Toan, thi xa Huong Tra.

2. Vi tri, pham vi ranh gi¢i va quy mo:



‘ 2.1. Hié¢n trang: La dat tré)ng laa, dat thuy loi va dat giao thong; tai thon
Trieu Son Trung, X& Huong Toan, thi xa Huong Tra. Pham vi ranh gidi duoc
xac dinh nhu sau:

- Phia Béc: Tiép giap dit giao thong (duong tinh 19).

- Phia Tay: Tiép giap dat giao thong (dudong xOom hién trang) va nha vin
hoa thon Triéu Son Trung.

- Phia Nam: Tiép giap khu dan cu.

- Phia Pong: Tiép giap khu dén cu.

2.2. Déi chiéu quy hoach

- Theo quy hoach chung thanh phé Hué da dugc Thu tuong Chinh phu phé
duyét tai Quyet dinh 649/QD-TTg ngay 06/5/2014, khu dat nam trong pham vi
quy hoach dat ¢ va dat giao thong (phan mé rong duong tinh 19).

- Theo Quy hoach Noéng thon maoi x& Huong Toan dd dugc UBND thi xa
phé duyét tai Quyét dinh sb 1072/Qb-UBND ngay 25/9/2012, khu dat nam
trong pham vi quy hoach dat ¢, dat giao thong va dat nha vian hoéa; tuy nhién
thuc trang lién ké khu dat di c6 nha vin hoa thon Triéu Son Trung.

2.3. Quy mo: Khoang 0,4ha.

3. Muc tiéu, tinh chit va su can thiét ciia khu vuwe 1ap quy hoach:

- Cu thé hoa do an quy hoach Néng thon méi x4 Huong Toan, thi xa Huong
Tra da dugc UBND thi xd Huong Tra phé duyét; dong thoi cap nhat, diéu chinh
vi tri khu dat nha van héa phu hop véi thuc té hién co.

- Chinh trang khu dat hién trang phu hop theo quy hoach di duogc phé
duyét; dong thoi tao ngudn thu tir ngudn tién st dung dat trén dia ban dé tai dau
tu ha tAng ning cao chit luong cudc séng cua khu ¢ hién trang.

4. Cac chi tiéu kinh té ky thuét chi yéu:

- Co ciu sir dung dat: Ti 18 dét’ & 33,0%; dat giao thong, ha tang k¥ thuét
64,4% (ty 1¢ dat giao thong tuong doi 16n, ly do khu dat c6 phan di¢n tich ndm
trong pham vi 1§ giéi mé rong duong tinh 19).

- Chi tiéu sir dung dat: Pat & >25m’/nguoi; dat giao thong két hop ha ting
k¥ thuat >15m*/ngudi;

- Mat do xay dung thuan toi da timg 16 dat & ndi suy theo bang 2.8 cua Quy
chuan k¥ thuat Quodc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01/2019/BXD.

- Hé sb st dung dat: 1,5+2,5 lan, toi da 4 lan.

- Chiéu cao, s6 tang: Nha & lién ké cao t6i da 16m; <4 tang.

- Hé thong ha tang k¥ thuat:

+ Chuén bi ky thuat: San nén dam bao thoat nudc mat va cao do chung khu vuc.

+,Giao thQng: Giao thong chinh cua khu vyc 1a tryc duong tinh 19 hién trang
pl}ia Bac khu dat; dong thoi cai tao, nang cap cac truc duong x6m hi¢n trang da dau
noi vao duong tinh 19.



+ Dién ap dau ndi, phan phdi dat tiéu chuan s dung ning lugng dién tur
ngin han dén dai han (110- -450kWh/nguoi); phu tai tinh toan tur 55-
150Kw/1000 ngudi. Chiéu sang dudng phd tudn thi cac chi sb tuwong tng
theo quy dinh tai bang 1 va bang 2 ctia Quy chuan k¥ thuat Qubc gia QCVN
07:2016/BXD.

+ Cap nude dam bao Q=100 I/ngudi.ngdy.dém+150 I/ngudi.ngdy.dém.

+ Tiéu chuan thu gom nuéc thai sinh hoat dam bao >80% tiéu chuan cip
nude sinh hoat; theo diéu kién thyuc tién dé xac dinh hé théng thoat nudc cho phu
hop. Trudc khi xa nude thai vao hé thong chung phai xtr Iy dam bao cac quy dinh
hién hanh vé méi truong. Hé thong thoat nude mat phai dam bao khong @ dong,
gy ngap ung. Chat thai rin duoc thu gom, tap két dam bao yéu cau quan ly.

- Céc yéu cau quan ly khac thyuc hién theo Quy ché quan 1y quy hoach, kién
truc do thi trén dia ban thi xa va cac quy dinh hié€n hanh.

5. Ban vé tong mit biang, phuong an kién tric va giai phap ha tang ky thuét:

5.1. Tong mdt bang sir dung dit

Trong tong thé cua khu vuc 1ap quy hoach khoang 0,4ha; t6 chtre phan chia
theo chirc nang st dung chinh cho khu 6, theo hudng canh mat tién cua khu dat

tiép can véi tryuc duong tinh 19 va cac truc dudong x6m hién trang. Cu thé nhu
Sau:

Tong hop co cdu sir dung dat

Dién | .o Chiéu T
TT| Loai dat tich Y¥ | MatdpXD (%) | cao | M8
0 5 (%) 4 o cao
(m) (m)
1 |Pitophanls | 1.3301 | 330 | €O k:lj;l“a nol | 16 | 1-4
Pat giao thong,
2 | i 2592,7 | 64,4
3 | Pat du trix 104,0 2,6
Tong cdng 4.026,9 | 100

5.2. Phwong dn kién triic

- Trén co so vi tri dia ly, diéu kién tu nhién, moi truong canh quan va kinh té
xa hoi, phuong an thiét ké 1a phan 16 dat & lién ké c6 san vuon; gdm c6 11 16; ¢6
dién tich 16 nho nhit 1a 100,9m?, 16 16n nhit ¢ dién tich 171,9m% phu hop quy
dinh vé han muc dat & va quy chuan quy hoach xay dung hién hanh.

- Hinh thire kién triic phtt hop vé6i canh quan khu vue, dap tng nhu ciu sinh
hoat; han ché sir dung mau nha méi bang, khuyén khich lop mai ngoi.

- C6t nén nha (£0.000): So véi cdt clia tim mit dudng tinh 19 12 +0,6m.




- Chiéu cao: Chi‘éu cao nha <16m; so tang 1-4 ting; ting 1: 3,9m-4,2m so
vo1 cOt nén nha; cac tang con lai cao tir 3,3m-3,6m.

- Chi gidi xay dung (khoan Iui xay dung so véi chi gigi duong do):

_ * Duong tinh 19: Trung v6i chi gioi duong do (d6ng bod voi khu dan cu

Tri€éu Son Trung da dau gia).

+ Cac truc duong quy hoach 11,5m: Lui 3,0m.

+ Muong thoat nudc: Lui >1,0m so voi mép muong cung phia.

- Mat do xay dung thuan ti da cua 16 dat xay dung nha & riéng le dugc quy

dinh trong cac Bang 2.8 cua QCVN 01:2019/BXD “Quy chuan k¥ thut quéc
gia vé Quy hoach xay dung”, cu thé nhu sau:

Dién tich 10 C‘Iat (m2/can <90 | 100 | 200 300 500 >1000
nha)
Mat 3o Xa(}(’) /Sung toi da 100 80 70 60 50 40

* Hé s6 str dung dat khong vuot qua 7 lan.

* Pbi véi cac 16 dat khong nam trong cac Bang 2.8 dugc phép ndi suy giita
2 gia tri gan nhat.

5.3 Chi gioi dwong do:

- Buong tinh 19: Cach tim duong 21,0m.

- Pudng x6m dau ndi vao tryc dudng tinh 19: Cach tim dudng 5,75m.

5.4. Gidi phdp ha ting kj thudt:

Trén co so ha tang k¥ thuat hién c6 twong dbi thuan loi cho viéc bd tri khu 6,
mit khac, hién trang khu dat lién ké véi khu dan cu Triéu Son Trung d3 dugc dau
tu ha tang, to chtrc dau gia nam 2018.

Viéc thiét ké phan 16 theo phuwong an bd tri diy 16 hudng chinh 13 hudng
Dong Bic; t6 chtrc san nén khu dit hién trang doc duong tinh 19 déng bo vé1 ha
tﬁng khu dan cu Triéu Son Trung da duoc dau gia; canh mat tién ctia cac 16 dat
tiép can véi duong tinh 19 va cac truc duong x6m hién trang; hé théng thoat nudce
mit duge dinh hudng bd tri doc duong tinh 19 va doc cac truc dudng x6m, thoat
vao cong xa hién co phia Tay khu dat; vé hé thong cap nudc hién trang di c6
duong ong cap nudc chay ngang qua khu dat.

5.4.1. Giai phap cép dién

Lap dung, bd tri cot dién chiéu sang doc duong tinh 19 va truc duong x6m,
vi tri tru dién bd tri tai ranh gidi cac 16 dat, khong anh huong dén viéc ra vao
thira dét.

5.4.2. Giai phap cép nude: Dau ndi vao hé théng hién trang da c6 chay
ngang qua khu dat.

5.4.2. Giai phap thong tin lién lac, vién thong

Pau ndi vao hé thong hién c¢6 cua khu vuc.

(Co ban vé kem theo)




Trén day la cac ndi dung lién quan dén viéc t6 chic 1ay ¥ ¥ kién vé phuong
an tong mat bang khu quy hoach dit & xen ghép tai thén Triéu Son Trung, xa
Huong Toan, kinh dé nghi So Xay dung quan tdm, xem xét, cho y kién dé
UBND thi xa phé duyét dam bao theo quy dinh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu trén; CHU TICH
- CT va cac PCT UBND thi xa;

- Cac phong: QLDT; TNMT; TC-KH,;
- Trung tam PTQD thi x3;

- UBND x& Huong Toan;

- Luu VT.
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